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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinsfeld
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Bebauungsplan Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Wohnbaugebiet
"STEINSFELDER STRASSE II"
in Gattenhofen, Gemeinde Steinsfeld

Festsetzungen (Textteil)

1. Art der baulichen Nutzung

WA  Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gemaR § 1, Abs. 2 BauNVO
festgesetzt als "Allgemeines Wohngebiet" i.S.d. § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung betrégt als Hochstgrenze:

0,3  Grundflachenzahl = 0,3 (§ 19 BauNVO)
0,6  Geschossflachenzahl = 0,6 (§ 20 BauNVO)

1+D  Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse betragt:
Erd- und Dachgeschof als Vollgeschof? (Héchstgrenze)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

o Im gesamten Gebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22, Abs. 2 BauNVO

ED  Entsprechend den Darstellungen im Planteil sind nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig.

Die Uberbaubare Grundstlicksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen
gemal § 23, Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebdude und Gebéaudeteile dirfen
diese Grenzen nicht tberschreiten.

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
errichtet werden.

Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenhdfe sind mit versickerfahigen
Belagen zu versehen (z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drainfugen).

4. Gestaltung der Gebaude

4.1 Héhenentwicklung

Bezogen auf das natlrliche Gelande dirfen die Erdgeschol3- und FertigfuBbdden,
gemessen in Gebaudemitte, eine Hohe von 0,50m nicht Uberschreiten. Dem
Bauantrag sind zum Nachweis Gelandeschnitte beizufiigen.

Die max. Wandhohe der Geb&ude betragt, gemessen ab OK ErdgeschossfulRboden
bis zum Schnittpunkt AuBenhaut/Dachhaut, 3,50m.

Von der natirlichen Gelédndeoberkante gemessen diirfen Abtragungen und
Aufschittungen 0,50m nicht Uberschreiten.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von 0,50m zuldssig. Gemessen wird dabei von
der Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRschwelle.

4.2 Gestaltung der Dacher

SD  Als Dachform sind nur Satteldécher mit einer Dachneigung von 42-48° zulassig.

Die Dacher von Garagen und Nebengebauden sind in Form und Eindeckung dem
Hauptgebaude anzupassen. Dachneigung mindestens 35°. Offene Carports kénnen
auch mit einem Flachdach versehen werden.

Fir die Dacheindeckung sind Ton- und Betondachsteine in naturroten Farbténen
vorgeschrieben.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp-, Trapez- und Giebelgauben als Einzel-
gauben zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben darf 1/2 der Firstlange nicht tber-
schreiten. Der Abstand zum Ortgang und zwischen den Gauben muf? mindestens 2,0m
betragen. First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten mufs mind. 50cm unter dem First
des Hauptdaches liegen. Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches
beizubehalten. Eindeckungen von Dachaufbauten miissen in der gleichen Farbe

wie die umgebende Dachflache gehalten werden.

4.3 Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebengebdude

Alle Garagen und Carports miissen bis zur Grundstiicksgrenze einen Stauraum von
mind. 5,00m aufweisen.

Stellplatze fur Kfz sind in ausreichender Anzahl auf den jeweiligen Grundstiicken
nachzuweisen und kénnen nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgetragen werden.

Grenzgaragen sind gemaR den Aussagen der BayBO (Bayerische Bauordnung) in der
jeweils gultigen Fassung auszufiihren. Grenzgaragen sind bei gegenseitigem Grenzanbau
profil- und héhengleich auszufiihren.

Nebengebadude ohne Feuerstatten bis zu 20m? Nutzflache kénnen auch auflerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Max. zulassige Gesamthdhe fir
Nebengebaude = 3,00m.

5. Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Strale und zu &ffentlichen Flachen sind als senkrecht gegliederte
Holzzaune mit max. 1,00m Héhe auszufliihren. Massive Sockel sind bis zu einer Hohe von
30cm Uber die angrenzende, offentliche Flache (Gehweg, Fahrbahn) zulassig.

Zwischen den Grundstiicken sind hinterpflanzte Zdune ohne Sockel (Holzzdune oder
Maschendrahtzéune) sowie Hecken aus heimischen Laubgehélzen zuléssig.

Als Einfriedungen nicht zuléssig sind:

- Mauern

- Einfriedungen aus Nadelgehélzen

6. Verkehrsflachen

_H_ Strallenverkehrsflache

m Strassenbegrenzungslinie

_M_ Einfahrt

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab k itigung

sowie fiir Ablagerungen

G Trafostation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— e oberirdische Versorgungsleitung

—o— unterirdische Versorgungsleitung

VAVAVANS

9. Wasserwirtschaft

Anfallendes Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind Flachen
wie FuBwege, Stellpldtze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B.
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen oder wassergebundene Decken zu
versehen.

Unbelastete Niederschlagswasser (Dach- und Hofflachen) sind liber ein getrenntes
Leitungssystem Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick zuzuleiten und als Brauch- bzw.
Beregnungswasser zu verwenden. Die innerhausliche Verwendung von Regenwasser ist
der Gemeinde mitzuteilen.

Zisternen zur Regenwassernutzung werden notariell in den Kaufvertragen vorgeschrieben.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten.

Die StraRenflachen, Garagenzufahrten und Garagenhoéfe sind direkt in den Mischwasserkanal
zu leiten.

10. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

14. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

7/ bestehende Grundstlicksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
99/5 Gemarkung - Flurstiicksnummer
' bestehende Wohngebaude

bestehende Nebengebaude

<oao:_mmaﬂ:mcN:m:_ozmsamOmcm:am::a@mﬂmmm:
Firstrichtung nicht zwingend vorgeschrieben

»  Garagenzufahrten
— — Zahllinie Abstand 1m

Hohenlinie Abstand 0.25m

Nutzungsschablone:
Art der baulichen Nutzung

° . ° . Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhéltnis der (iberbaubaren  Verhéltnis der Summe der GeschoR-
1+D mo Fléche zur Grundstiicksfléche  fldchen zur Grundstiicksfldche

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinordnung)

_H_ Offentliche Griinflache
_H_ Private Griinflache

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

(@)
[¢]
%00 Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 200m? Grundstuicksflache ein standortgerechter
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48 des
Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

- Gehdlze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm

- Gehdlze iber 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 2,0m

Fir Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem
Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die Pflanzmanahmen darzustellen.

Vorgeschlagene Baumarten im privaten Bereich:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahorn

Betula bendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos
Obstb&ume verschiedene Sorten

Sommerlinde

Vorgeschlagene Straucharten im privaten Bereich:

Cornus mas Kornelkische
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR®
Crataegus laevigata WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa spec. Strauchrosen
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeinder Schneeball

Vorgeschlagene Baumarten im Offentlichen Bereich:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplantanus Bergahomn
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

FuBwege, Auenthaltsflachen sowie Garagenzufahrten und &ffentliche Parkflachen
sind mit wassergebundenen Materialien zu befestigen.

Der Oberboden der Baugrundsticke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur
Wiederverwendung separat zu lagern.

Die zu pflanzenden Bdume und Straucher sollten aus annahernd gleichen
Bodenverhaltnissen stammen, um problemloses Anwachsen zu gewahrleisten.

11. Schutzzonen

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist zu beachten, dass die Baume
in mind. 2,50m Entfernung von Fernmeldeanlagen und von Kabeltrassen der
N-ERGIE gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand im Elnzelfall unterschritten
werden, so sind Schutzmaflnahmen der Fernmelde- und Versorgungsleitungen
zu treffen.

12. Denkmalpflege

Archdologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder

dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden.

Auflagen vom Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

13. Sonstige Festsetzungen

r L Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzbereich 6m zur FWF-Leitung
Schutzbereich N-ERGIE 7,30m bzw. 9,90m entfallt bei Abbau der
Freileitung; Schutzstreifen bei erdverkabelter 20-kV-Leitung
beidseitig 1m.

ou Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

Steinsfeld, den

Beier, 1. Biirgermeister

Die Gemeinde Steinsfeld erlasst aufgrund

- der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL. |.S. 2141), BGBL. IlI/FNA 213-1,

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I:S: 132), zuletzt geandert durch Art. 3
Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.S. 466)

BGBI. llII/FNA 213-1-2,

- die Bayerische Bauordnung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997,

- in Verbindung mit Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(GO) - BayRS 2020-1-1-1,

folgenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan als

Satzung

Bebauungsplan Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan
fur das Wohnbaugebiet
"STEINSFELDER STRASSE II"
in Gattenhofen, Gemeinde Steinsfeld

§ 1: Geltungsbereich

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Ing.-Biro Hartfelder,
Eisenbahnstrafte 1, 91438 Bad WIndsheim, ausgearbeitete Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 06.12.2004 mit den auf
diesem vermerkten textlichen Festsetzungen. Der Bebauungsplan mit integriertem
Griinordungsplan besteht aus der Planzeichnung, den daneben vermerkten
textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung jeweils in der Fassung

vom 06.12.2004.

Der Geltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Siiden durch das landwirtschaftliche Flurstilick "Osterfeld"mit der FI.Nr. 163

im Osten durch die Gehdlpflanzung mit der FI.Nr. 162

im Norden durch die Gemeindeverbindungsstrale Steinsfeld-Gattenhofen mit der
FI.Nr. 158

im Westen durch die Baugrundstiicke mit den FI.Nm. 99/4, 99/5, 99/6, 99/7 sowie
durch Teilflachen der Wege 96, 99/9 und 157

Der Geltungsbereich beinhaltet das landwirtschaftlich genutzte Grundstiick mit der
FI.Nr. 99 sowie eine Teilflache des landwirtschaftlich genutzten Grundstiicks mit der FI.Nr.
163, eine Teilflache der Gemeindeverbindungsstralle Steinsfeld-Gattenhofen mit der FI.Nr.
158 und eine Teilflache des Weges mit der FI.Nr. 96 der Gemarkung Gattenhofen.

2: Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses vom 06.12.2004 geman § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Steinsfeld, den

Bebauungsplan Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan
fiir das Wohnbaugebiet
"STEINSFELDER STRASSE II"
in Gattenhofen, Gemeinde Steinsfeld

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat Steinsfeld hat in seiner Sitzung am 02.02.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit integrietem Griinordnungsplan "Steinsfelder Strale 11"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.02.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung
vom 02.02.2004 wurde in der Zeit vom 12.02.2004 bis einschlieRlich 15.03.2004

in Form einer Auslegung durchgefihrt.

¢) Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
02.02.2004 wurden die Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1, Satz 1 BauGB und

die Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 in der Zeit vom 12.02.2004 bis einschlieRlich
15.03.2004 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
03.05.2004 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.05.2004
bis einschlieflich 25.06.2004 6ffentlich ausgelegt.

e) Den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde im Vereinfachten Verfahren gemag § 13
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme (iber vorgenommene Anderungen des Planentwurfes nach
der Offentlichen Auslegung vom 04.11.2004 bis einschlieRlich 29.11.2004 gegeben.

f) Die Gemeinde Steinsfeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.12.2004 den
Bebauungsplan Nr. 7 mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Wohnbaugebiet "Steinsfelder
Strale 11" in der Fassung vom 06.12.2004 gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Steinsfeld, den

Beier, 1. Biirgermeister

g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan fiir das
Wohnbaugebiet "Steinsfelder Strale 11" wurde am.............c.cccoeceeee gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 3 mit integriertem Griinordnungsplan fiir das Wohnbaugebiet
"Steinsfelder Strafl3e 11" ist damit nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Beier, 1. Biirgermeister

Steinsfeld, den

Bebauungsplan Nr. 3
mit integriertem Grinordnungsplan
fur das Wohnbaugebiet
"STEINSFELDER STRASSE II"
in Gattenhofen, Gemeinde Steinsfeld

8 163
Fassung vom 06.12.2004 Datum Name
(Satzungsbeschluss) ot | Nor 03 | Schiund

gez. | Nov03 | Schlund
Vorhabenstriger:  Gemeinde Steinsfeld gepr. | Nov03 | Hartfelder

Landkreis: Ansbach

Steinsfeld, den

HARTFELDER-IT GmbH
N 91555 Feuchtwangen, Ansbacher Strasse 20
Tel.: 09852/90819-0 Fax: 09852/90819-8

W 91438 Bad Windsheim, Eisenbahnstrafe 1

Tel.: 09B41/68998-0 Fax: 09841/68998-8

Unterschrift, Siegel




